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STADTGEMEINDE VOITSBERG

1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES
+~WOHNPARK — FRIPERTINGERSTRASSE"

BESCHLUSS
PRAAMBEL

Die 1. Anderung des Teilbebauungsplanes (Wohnpark - FripertingerstraBe) wird mit dem
vorherrschenden Siedlungsdruck und der siedlungspolitisch gewtdinschten planmdaBigen Um-
setzung des ggst. Wohnsiedlungsgebietes seitens der Stadtgemeinde Voitsberg begriindet.
Die Anderung des rechtswirksamen Bebauungsplanes wird an die nunmehr geltenden
Bestimmungen und Festlegungen des rechtswirksamen Flachenwidmungsplanes Nr. 4.00
ldgF der Stadtgemeinde Voitsberg sowie an das Stmk. ROG 2010 idgF angepasst.

Die Anderungen/Frgénzungen/Korrekturen zur 1. Anderung des Bebauungsplanes werden
zur besseren Lesbarkeit in fett und kursiv geschrieben, der Entfall von Textteilen wird

aurehgestrichen dargestellt.

VERORDNUNG

Gemdl § 40 (6) Z.2 iVm & 38 Stmk. ROG 2010, LGBI. Nr. 49/2010 idF LGBI. Nr.
117/2017, werden die geltenden Bestimmungen des Bebauungsplanes ,, Wohn-
park - FripertingerstraBBe" durch die verfahrensgegenstéindliche 1. Anderung,
verfasst von der Pumpernig & Partner ZT GmbH, GZ: 120BA19 mit Stand vom
27.06.2019 mittels Gemeinderatsbeschluss vom 27.06.2019 abgedndert. Die
erforderliche schriftliche Anhérung zur 1. Bebauungsplaninderung gem. § 40 (6)
Z.2 Stmk. ROG 2010 fand in der Zeit von 05.06.2019 bis 21.06.2019 (mind. 2 Wo-
chen) im Stadtamt der Stadtgemeinde Voitsberg statt.

§1
GELTUNGSBEREICH/ VERFASSER

(1) Der Geltungsbereich umfasst die Grdst. Nr. 146/5, und 146/13* (Teilf)-18, 146/20-
22, 146/25-30, 146/32-38, 146/40, 146/41 und 146/42, bcice alle KG 63338
Lobming und die Grdst. Nr. 289/6 und 289/8, beide KG 63369 Voitsberg-Vorstadt,
in einem GesamtflachenausmaB von ca. 21.550 m2 22.500- (digitale Flachener-
mittlung ohne Anspruch auf vermessungstechnische Genauigkeit). Die
Festlegungen der ersten Bebauungsplan — Anderung erfolgen gem. § 40 (6)
2.2 iVm § 41 Stmk. ROG 2010 fiir die o.a. Grundstiicke. Der Geltungsbereich ist
in der zeichnerischen Darstellung (Rechtsplan) gesondert ausgewiesen.
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()

(1)

(2)

Die zeichnerische Darstellung (Rechtsplan — Bebauungsplan), verfasst von der Pum-
pernig & Partner ZT GmbH, 8020 Graz, GZ: 179BNOS 120BA19 mit Datum vom
15:09:2008 27.06.2019, bildet einen integrierten integrierenden Bestandteil dieser
Verordnung und stellt gesondert den Geltungsbereich dar.

§2
FLACHENWIDMUNG

Festlegung der Baulandkategorie:

Die Grundstlicke Nr. 146/5, und 146/13 (Feifl)-18, 146/20-22, 146/25-30,
146/32-38, 146/40, 146/41 und 146/42, scicde alle KG 63338 Lobming, und das
die Grdst. Nr. 289/6 und 289/8, beide KG 63369 \oitsberg-Vorstadt, sind im
rechtswirksamen Flachenwidmungsplan Nr. 3-:00 4.00 idgF der Stadtgemeinde Voits-
berg als Freiland—Wald)—mit——zeitlich—nachfolgender—Nutzung—Bauland—
AdfsehlieBungsgebietfir Bauland - Reines Wohngebiet (#ald{L(WR)} gem. § 22-(4)
Mm-§23-(3)Vm-§ 235+t Stmk—ROG1974idF LGB N+—07/2002 30 (1) Z.1
Stmk. ROG 2010 m|t einer bestlmmungsgemaBen Bebauungsdlchte von 0,2-0,4 fest-
gelegt. .
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(5)

(6)

(1)

(2)

3)

4

Siedlungspolitische Interessen:
o Berlicksichtigung des im Osten direkt angrenzenden Waldbestandes - Freihalten
eines Pufferbereiches von 10,0 m vor jeglicher Bebauung

Zur bestmdglichen Integration in das vorherrschende Siedlungsgebiet (Einfamilien-
wohnhausbebauung) und unter Beriicksichtigung der Ubergangszone in das &stlich
angrenzende Freiland (Waldbestand) wird die Erstellung eines Bebauungsplanes zur Si-
cherstellung der siedlungs- und wirtschaftspolitischen Interessen sowie zur
Sicherstellung der AufschlieBungserfordernisse zwingend festgelegt.

MaBnahmen zur aktiven Bodenpolitik:

Fur das gem §2 % (1) des gegenstandlichen Wortlautes festgelegte PIanungsgeblet
vabw ist gem.

rechtswirksamem FIachenw:dmungspIan Nr. 4.00 ldgF der Stadtgemeinde

Voitsberg eine Bebauungsfrist (BF) festgelegt. Das Gebiet ist teilweise be-

baut.

§3
BEGRIFFSBESTIMMUNGEN

Die Art der baulichen Nutzungen hat nach dem baugebietstypischen Verwendungs-
zweck?, namlich Bauland - Reines Wohngebiet (WR) gemaB geltendem
Flachenwidmungsplan Nr. 3-00 4.00 idgF 32 der Stadtgemeinde Voitsberg innerhalb
des Geltungsbereiches zu erfolgen.

Die im Rechtsplan festgelegten Baugrenzlinien® sind Linien, die durch oberirdische Teile
von Gebduden nicht Gberschritten werden dirfen. Zusatzlich gelten die Bestimmungen
des § 13 BauG 1995 idgF. Fir Nebengebdude kénnen Ausnahmen festgelegt werden.

Bauteile untergeordneten AusmaBes diirfen Uber die festgelegten Baugrenzlinien (be-
baubarer Bereich) unter Einhaltung der Abstandsbestimmungen® nach dem Stmk. BauG
1995 idgF vortreten.

Nebengebdude im Sinne dieser Verordnung sind Nebengebdude gem. § 4 Z.47 Stmk.
BauG 1995 idgF mit einer bebauten Flache bis max. 40 m2 sowie Garagen gem. § 4
Z.28leg. cit.

(1 ) Z 1 Stmk ROG 201 o ldgF smd reine Wohngeblete Flachen, dle ausschlleb'llch fur Wohnzwecke be-
stimmt sind, wobei auch Nutzungen zuldssig sind, die iiberwiegend der Deckung der tdglichen
Bediirfnisse der Bewohner des Gebietes dienen (Kindergarten, Schulen, Kirchen und dergleichen) oder
dem Wohngebietscharakter des Gebietes nicht widersprechen.

Gem. § 4 Z. 9 Stmk. BauG 1995 idgF

Gem. § 12 und 13 Stmk. BauG 1995 idgF
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(1)

(2)

(3)

4

©)

(6)

§4
VERKEHRSERSCHLIESSUNG / TECHNISCHE INFRASTRUKTUR

AuBere Anbindung:

Das gegenstandliche Planungsgebiet wird Uber die bestehende Verkehrsflache - 6ffent-
liches Gut, Grdst. Nr. 438/4, KG Voitsberg-Vorstadt bzw. Grdst. Nr. 146/7, KG Lobming
(Verkehrsflache - 6ffentliches Gut - FripertingerstraBe) und in Folge iiber das Grdst.
Nr. 146/5 (Untere FripertingerstraBe, offentliches Gut) und 146/13 (Obere
FripertingerstraBe, 6ffentliches Gut) erschlossen.

Zur Schaffung einer ausreichend dimensionierten duBeren Anbindung (StraBenraum-
breite 6,5 m) des gegenstandlichen Planungsgebietes wird zum Zwecke der Schaffung
einer flr den Verwendungszweck geeigneten ErschlieBungsstralBe, die daflir erforderli-
che Abtretungsflache im Bebauungsplan festgelegt. Die Verkehrsflache gemaB-§-24-(2)
WMm-§ 282 Stmk—ROG-1974-dgFwird im Rechtsplan mit einer erforderlichen Stra-

Benraumbreite von 6,5 m kotiert.

Innere ErschlieBung:

Die innere VerkehrserschlieBung hat Uber die rechzu-—errichtenden bestehenden zwei
StichstraBen (sh. § 4 Abs. 1) mit Wendehammer entsprechend dem Rechtsplan zu er-

folgen. Die—Ausbildung—dieser—Verkehrsanlage—zur—innreren—ErsehlieBung—-des

Die Verlegung der technischen Infrastrukturleitungen (Kanal, Wasserleitung, Strom,
Gas) hat in Koordination mit der inneren VerkehrserschlieBung zu erfolgen. Bei not-
wendigen technischen Anpassungen der vorgesehenen Zu- und Abfahrtsbereiche zu
den Einzelbaupldtzen kdnnen die vorgesehenen Grundstiicksgrenzen im technisch er-
forderlichen AusmaB gedndert werden. Dabei darf jedoch das grundsatzliche Er-
schlieBungs- und Gestaltungskonzept nicht verandert werden.

Die Einfahrtstrompeten und Kurvenradien sind entsprechend der geltenden RVS zu
dimensionieren und in Errichtung zu bringen.

Die festgelegte innere VerkehrserschlieBung ist mit einer StraBenraumbreite von mind.
6,5 m auszufiihren. Die gemaB Rechtsplan festgelegten Verkehrsanlagen (ausgenom-
men sind private Zufahrten zu den einzelnen Baupldtzen) sind nach Herstellung der
Infrastrukturleitungen zu versiegeln.

Fiir das gegenstandliche Planungsgebiet ist eine zentrale Gemeinschaftsanlage zu
errichten.
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(7) Die Errichtung der technischen Infrastruktureinrichtungen (Kanal, Wasser, Strom, Tele-
fon od. ahnlichem) hat in Abstimmung mit der Stadtgemeinde vor Inangriffnahme der
Bautatigkeiten zu erfolgen.

(8) Neue Versorgungsleitungen sind grundsatzlich unterirdisch zu fihren.

§5
LAGE DER GEBAUDE/ GEBAUDEOREINTIERUNG/ HAUPTFIRSTRICHTUNGEN/
DACHFORM/ FARBGEBUNG

(1) Die Situierung der Hauptgebdaude ist ausschlieBlich innerhalb der in der Plandarstellung
festgelegten Baugrenzlinien’ fiir Hauptgebdude gem. § 4 Z.10 Stmk. BauG 1995 vor-
zunehmen. Dies gilt auch flir Garagen.

(2) Innerhalb der von Baugrenzlinien umschlossenen Bereiche kénnen Gebdaude unter Be-
ricksichtigung der Bestimmungen des § 13 Stmk. BauG 1995 idgF frei situiert werden.

(3) Die Hauptfirstrichtung der Hauptgebdude soll sich grundsatzlich weitgehend parallel zu
den von Norden nach Siden verlaufenden StichstraBen bzw. H6henschichtlinien orien-
tieren. Geringfligige Abweichungen aus bautechnischen Griinden sind zuldssig.
Ausgenommen von dieser grundsatzlich hangparallelen Ausrichtung sind die Bauplatze
mit den laufenden Nummerierungen 5, 6, 7, 8, 15, 16 u. 17, da diese aufgrund der
glinstigeren topographischen Verhaltnisse eine Nord/West-Siid/Ost-Ausrichtung erfah-
ren kénnen.

(4) Bei Hauptgebauden sind Sattel-, Pult-, Walm- und Flachdacher in den im Planwerk na-
her definierten Zonen zulassig. Flach- bzw. Pultdacher sind bei Nebengebauden sowie
an untergeordneten Gebdudeteilen (Garagen, Carports u. a.) ebenso zuldssig. Die
Farbgebungen und Materialwahl der Dachdeckung sind innerhalb des Planungsgebietes
aufeinander abzustimmen.

§6
BEBAUUNGSWEISE/ BAUPLATZE/ GESCHOSSANZAHL/ BEBAUUNGSDICHTE/
BEBAUUNGSGRAD

(1) Die im Rechtsplan festgelegte Bebauungsweise (offene Bebauungsweise fiir Hauptge-
baude, gekuppelte Bebauungsweise fiir Nebengebadude) ist einzuhalten.

(2) Die vorgesehenen Bauplatzeinteilungen It. Rechtsplan (Vorschlag) sind einzuhalten.
Geringfligige Abweichungen aus bautechnischen Griinden sind zuldssig, wenn dabei die
Gesamtanzahl der festgelegten Bauplatze gem. Rechtsplan nicht tberschritten wird.

7 Begriffsdefinition gem. § 4 Z.10 Stmk. BauG 1995 idFGBL-N+—78/2003 sowie § 3 (2) des Wortlautes.
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(3)

4

(3)

(1)

(2)

3)

4

(1)

()

Die in der Plandarstellung festgelegte max. GeschoBanzahl von 1+D bei Satteldach-
ausflihrungen (bergseitig), 2 GeschoBen bei Pult- und Flachdachausflihrungen
(bergseitig), 2 GeschoBen bei Walmdachausfiihrung mit einer Dachneigung von <25°
(bergseitig), gem. Nutzungsschablone sind einzuhalten. Festgelegt wird ferner, dass
talseitig max. drei sichtbare VollgeschoBe zulassig sind.

Der It. rechtswirksamem Flachenwidmungsplan Nr. 3-060-idFN+3-28 4.00 festgelegte
Bebauungsdichterahmen von 0,2-0,4 ist bezogen auf den jeweiligen Bauplatz einzuhal-
ten.

Der max. Bebauungsgrad betragt 0,5 und ist bauplatzbezogen einzuhalten.

§7
ABSTELLFLACHEN/ GARAGEN

Garagen und Carports sind innerhalb der festgelegten Baugrenzlinien farHaupt—bzw-
far-Nebengebdude zu errichten.

Die maximale GeschoBanzahl fiir Garagen wird mit einem GeschoB festgelegt.

Das Anbauen der Abstellflichen mit Schutzdachern (Carports) bzw. urd Garagen)
entlang der gemeinsamen Grundstlicksgrenze (Kuppelung) innerhalb der festgelegten
bebaubaren Bereiche gem. § 5 des Wortlautes ist bei gegebener Interessenslage der
Konsenswerber zuldssig.

Je zu schaffender Wohneinheit sind mind. 2 Stellplatze auf dem jeweiligen Bauplatz
sicherzustellen.

§8
FREIFLACHEN/ EINFRIEDUNGEN

Die Einfriedungen von einzelnen Grundstlicken sind in transparenter Form (z.B. Ma-
schendrahtzaun) bis zu einer Hohe von 1,5 m zuldssig. Die Gestaltung der Einfriedung
ist auf jene der Nachbargrundstiicke (Bauplatz) abzustimmen. Zur 6stlichen Grund-
stlicksgrenze ist ein Freihaltebereich von mind. 10,0 m einzuhalten, um mdgliche
Nutzungskonflikte bzw. Stérwirkungen durch z.B. Windbruch hintanzuhalten.

Bepflanzungs- und BestockungsmaBnahmen sind innerhalb des Planungsgebietes nur
mit heimischen und standortgerechten Gewachsen durchgeflihrt (vornehmlich Laubge-
hoélze unter weitestgehendem Verzicht auf Nadelgehdlze).
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(3)

4

Die festgelegte zentrale Flache dient der Errichtung einer Gemeinschaftsanlage (multi-
funktionaler Platz). Diese ist iVm den Bestimmungen des § 4 des Wortlautes im
Bedarfsfalle anzupassen.

Die Errichtung von bewilligungsfreien Vorhaben gem. § 21 BauG 1995 ist in den ge-

sondert festgelegten Freiflachen gem—§28{2—2—4—dgF (grine Farbgebung It.
Planwerk) zul3ssig.

§9

GELANDEVERANDERUNGEN/ FESTLEGUNGEN IM HINBLICK AUF GRUNDUNGS-

(1)

(2)

3)

(1)

(2)

3)

AUSFUHRUNGEN

Die Standsicherheit des Untergrundes ist vor Beginn der nachfolgenden Bauverfahren
fur die geplanten Wohnbauten sicherzustellen (bodenmechanisches Gutachten im An-
lassfall).

Die Errichtung von Stiitzmauern (z.B. Steinschlichtungen udgl.) in landschaftsgerechter
Bauweise bis zu einer max. Hohe von 1,5 m, ist zulassig. Steinschlichtungen sind durch
BepflanzungsmaBnahmen landschaftlich zu gestalten.

Fir die Errichtung von Zufahrten sind Stitzmauern in landschaftsgerechter Bauweise
im technisch unabdingbaren MindestausmaB zuldssig.

§ 10
OBERFLACHENENTWASSERUNG

Zur Sicherstellung einer geordneten Oberflachenentwasserung wurde gem. RW-
Kanal-Erganzung 2013 der ACHAM ZT GmbH, GZ: 10137 und 0165-11 im
Wendehammer i -siidwestlichenBereich-de G i ein
Retentionsbecken mit Zulaufkandlen sowie Sickerschachten zu errichte£ Diese MaB-
nahmen sind—ist wurden gem. Einreichprojekt, verfasst von Ingenos Ziviltechniker
GmbH, 8200 Gleisdorf, Proj.-Nr.: 0986 08 in Errichtung gebracht zu-bringen.

Die Oberflachenentwdsserung hat entsprechend dem vorliegenden Einreichprojekt,
verfasst von Ingenos Ziviltechniker GmbH, 8200 Gleisdorf, Proj.-Nr.: 0986 08 iVm mit
der RW-Kanal-Ergdanzung 2013 der ACHAM ZT GmbH, GZ: 10137 und 0165-
11 zu erfolgen.

Bis zum ordnungsgemaBen Betrieb hat die ordnungsgemaBe Ableitung der Oberfla-
chenwasser Uber auszubildende Mulden am duBeren Ende der Planungsgebietes zur
Sammlung von anfallendem Oberflachenwasser und anschlieBender Einleitung in die
Regenwasserkanalisation zu erfolgen.
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§11
ANHORUNG/ INKRAFTTRETEN

(1) Die 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Wohnpark - FripertingerstraBe"
wurde im Stadtamt der Stadtgemeinde Voitsberg innerhalb der Anhérungs-
frist von 05.06.2019 bis 21.06.2019 (mind. zwei Wochen) gem. § 40 (6) Z.2
Stmk. ROG 2010 schriftlich angehort. Innerhalb der Parteienverkehrsstun-
den konnte in die Verordnung Einsicht genommen werden.

(2) Diese Verordnung der 1. Anderung tritt nach Beschlussfassung durch den
Gemeinderat am 27.06.2019 mit dem auf den Ablauf der Kundmachungsfrist
folgenden Tag in Rechtskraft.

(3) Mit Rechtskraft der vorliegenden 1. Anderung tritt der Stammbebauungs-
plan auBer Kraft.

Fiir den Gemeinderat

Der Biirgermeister
Ernst Meixner
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PLANUNGSFACHLICHE ERLAUTERUNGEN/ BEGRUNDUNGEN

1. AUSGANGSSITUATION/ RECHTSGRUNDLAGEN

1.1. RAUMLICHE LAGE/ GEBIETSBESCHREIBUNG

Das zwischenzeitlich teilweise bebaute Planungsgebiet ,Wohnpark — FripertingerstraBe®
befindet sich ndrdlich der FripertingerstraBe sowie 6stlich des Bergweges, im Osten des
Stadtteiles Voitsberg Vorstadt in Sidwesthanglage.

N

f
o aeT

/_u

/ /# /{;
‘ /7,

\\_\ \ 146/32 [ i

/ﬁ/_,

| 569712 \\ 569/1
Abbildung 1 — Ausschnitt aus dem digit. Atlas Stmk. (unmaBstablich)
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1.2 Festlegungen im Regionalen Entwicklungsprogramm fiir die Planungsregion

Steirischer Zentralraum", LGBI. Nr. 87/2016 (Rechtskraft: 16.07.2016)

Das Planungsgebiet liegt innerhalb des Teilraumes ,, Griinlandgepragte Be-
cken, Passlandschaften und inneralpine Tdaler" gem. REPRO Steirischer

Zentralraum. Hiezu kann kein Widerspruch der gegenstindlichen Bebau-

ungsplananderung erkannt werden.

1.3 Erliuterungen zur Anderung des geltenden Bebauungsplanes und Nachweis

der offentlichen Interessen

1.3.1

1.3.2

1.3.3

Die offentlichen Interessen ergeben sich aufgrund nachfolgend geanderter
(Rechts-) Grundlagen:

Stmk. ROG 2010

Seit 01.07.2010 ist das Stmk. ROG 2010, LGBI. Nr. 49/2010 in Rechtskraft.
Der Bebauungsplan wird daher auf die neue Rechtsnorm hin angepasst. Da
u.a. nunmehr auch der Bebauungsgrad ein Mindestbestandteil des Bebau-
ungsplanes gem. § 41 Stmk. ROG 2010 ist wird dieser im Wortlaut
rechtskonform zusatzlich festgelegt.

Festlegung gem. Flachenwidmungsplan Nr. 4.00 idgF

Das gegenstindliche Planungsgebiet ist gem. gelt. Flachenwidmungsplan
Nr. 4.00 idgF als Bauland — Reines Wohngebiet mit dem gebietstypischen
Bebauungsdichterahmen von 0,2-0,4 und einer Bebauungsfrist festgelegt.

Digitale Katastermappe
Auf Grundlage der letztaktuellen digitalen Katastermappe (Auszug aus dem

BEV vom 29.04.2019) und der daraus entnehmbaren Grundstiickskonfigu-
ration ist eine Neuanordnung der bebaubaren Bereiche und
ErschlieBungsfunktionen erforderlich. Es wird ferner eine ausreichende
Moglichkeit zur Bewahrung von (unbebauten) Freiflachen sichergestellt.
Diese dienen u.a. der Versickerung von Oberfldchenwdédssern und der Wah-
rung des StraBen-, Orts- und Landschaftsbildes mit seinen offenen
Bebauungen in der Umgebung.

1.3.4 Gednderte Lage des Retentionsbeckens

Auf Grundlage der Plandarstellung ,Fripertingerstral3e_Radkohlgriinde"
mit dem Planwerk ,RW-Kanal-Ergdanzung 2013" der ACHAM ZT GmbH, GZ:
10137 und 0165/11 erfolgte die lagemaBige Verlegung des erforderlichen
Pufferbeckes in den Wendehammer des oéffentlichen Gutes auf dem Grdst.
Nr. 146/5. Das bisher als Retentionsbecken vorgesehene Grundstiick kann
daher einer Bebauung mit einem Wohnhaus auf Basis der vorliegenden An-
derung zugefiihrt werden und liegt dies im offentlichen Interesse der
Stadtgemeinde Voitsberg, namlich einer wirtschaftlichen Ausnutzung der
technischen Infrastruktur durch die Schaffung eines zusatzlichen Bauplat-
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zes innerhalb des Planungsgebietes. Die Beibehaltung des bisherigen Frei-
flachenbereiches zwischen den Bauplitzen 6 und 7 ist daher obsolet und
wird im Sinne der Gleichbehandlung aufgegeben.

Diesbeziiglich ist der Bebauungsplan aufgrund gednderter Planungsvo-
raussetzungen anzupassen.

2. GESTALTUNGSGRUNDLAGEN

2.1 MaB der baulichen Nutzung

Die vorgesehene Bebauung kann durch die gegenstandliche Erweiterung weitgehend in
hangparalleler Anordnung zur Integration in den Landschaftsraum errichtet werden.
Weiters soll aufgrund der Erweiterung des bestehenden Baulandes eine Gesamtlésung
fur die Oberflachenentwasserung erreicht werden.

Im Zuge erforderlicher Gelandeveranderungen sind Stiitzmauern, darunter sind zB Stein-
schlichtungen zu verstehen, bis zu einer max. H6he von 1,5 m zuldssig. Ab einer Hohe
von 1,5 m sind Gelandeverdanderungen durch Gelandemodellierungen vorzunehmen. Fir
neu zu errichtende Zufahrten dirfen Stitzmauern in landschaftsgerechter Bauweise im
technisch unabdingbaren MindestausmaB errichtet werden.

Mit den Festlegungen im Verordnungswortlaut unter § 8 (Freiflachen/Einfriedungen) und
§ 9 (Gelandeveranderungen/Festlegungen im Hinblick auf Grindungsausfiihrung) sollen
die Grundlagen flr eine auf die bestehende stadtebauliche Siedlungsstruktur abgestimm-
te Hangbebauung geschaffen werden. Durch die Einschrankung bezlglich die
Verwendung von heimischen und standortgerechten Gewachsen (vornehmlich Laubge-
hoélzer unter weitestgehendem Verzicht auf Nadelgehdlzer) bei den lebenden Zaunen und
einer transparenten Form der Einfriedung (zB Maschendrahtzaune) bis zu einer Hohe von
1,5 m soll die Einbindung in das Orts-, StraBen- und Landschaftsbild erreicht werden. Die
o.a. Festlegungen basieren auf den ortlichen Gegebenheiten und den festgelegten Ziel-
setzungen im Ortlichen Entwicklungskonzept Nr. 3.00 idgF der Stadtgemeinde Voitsberg.
Die derzeit bestehenden Einfriedungen stellen eine unregelmaBige Abfolge von Zdunen in
unterschiedlicher Form und Materialwahl (Maschengitter, Metallstabe und Holzlatten —
Fotodokumentation Teil 1) dar, welche einerseits durch vorhandene Hecken (zB Thujen)
sowie andererseits durch den Verzicht einer Einfriedung unterbrochen. Die o.a Einfrie-
dungen weisen weiters eine unterschiedliche Gesamthéhe auf und soll mit den o.a.
Festlegungen eine einheitliche Formensprache geschaffen werden. Erganzend wird durch
die festgelegten Bestimmungen des § 9 (2) des Verordnungswortlautes eine auf die ortli-
chen Gegebenheiten abgestimmte Hangbebauung sichergestellt. Die bereits bestehenden
Stitzmauern weisen eine Vielzahl an Gestaltungsformen und -arten in Abstimmung mit
den Nutzungsanforderungen (zB Absturzsicherung) auf, wobei diese zum Teil das Fun-
dament fur die unterschiedlichen Formen von Einfriedungen darstellen (vgl.
Fotodokumentation Teil 2).
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Der Gebietscharakter des gegenstandlichen Planungsgebietes wird von den bestehenden
westlich angrenzenden Einfamilienwohnhdusern (1+D) entlang der FripertingerstraBBe
und des Bergweges bestimmt.

Zur Umsetzung der offentlichen Interessen, namlich der bestmdglichen Integration in das
vorherrschende Orts-, StraBen- und Landschaftsbild — Beriicksichtigung der Ubergangs-
zone in das Freiland und Berucksichtigung der angrenzenden Einfamilien-
wohnhausbebauung im westlichen Anschluss, ist die Erstellung eines Bebauungsplanes
daher verpflichtend festgelegt. Durch die Festlegung dieses Planungsinstrumentes sollen
die siedlungspolitischen Interessen bestmoglich abgesichert werden und soll durch ent-
sprechende Gestaltungsvorgaben (Bebauungsweise, GeschoBanzahl, Gebdaudevolumina,
Dachform, Fassadengestaltung, etc.) ein stidtebaulich vertretbarer Ubergang zwischen
der bestehenden offenen Bebauungsweise im Westen und dem Freiland im Osten unter
besondere Berticksichtigung der topographischen Gegebenheiten (hangparallele Ausrich-
tung von Wohngebieten) geschaffen werden.

Der gegenstandliche Bebauungsplan sieht vor, das vorliegende und von der Stadt-
gemeinde siedlungspolitisch bereits akkordierte Grundkonzept planmaBig umzusetzen.
Dieses Konzept sieht vor, die geplanten Wohnnutzungen von zwei noch zu errichtende
AufschlieBungsstraBen mit Wendehammer zu gruppieren.

Das MaB der baulichen Nutzung mit der im geltenden Flachenwidmungsplan festge-
legten max. Bebauungsdichte von 0,4 orientiert sich an den bestehenden Bebau-
ungsdichtewerten in den stidwestlich angrenzenden Wohngebieten. Dementsprechend ist
die Vorgabe der max. Geschossanzahl von 2 Geschossen bei Pult— und Flachdachaus-
fuhrung und 1+D (bergseitig) Geschossen bei Satteldachausfiihrungen im verfah-
rensgegenstandlichen Planungsgebiet gem. Stammbebauungsplan zu empfehlen und
entspricht dies auch dem vorherrschenden Gebietscharakter. Dies bedeutet talseitig bei
teilweise/ganzlicher Nutzung der Keller (je nach Hangneigung) bis zu 3 Vollgeschosse.

Die Bebauungsweise im Planungsgebiet erfolgt in offener, freistehender Form flir Haupt-
gebaude. Garagen sind nach Mdglichkeit in den Hauptbaukdrper zu integrieren oder
sollen in gekuppelter Bauweise an der gemeinsamen Grundgrenze bzw. freistehend je
nach Gebaudesituation errichtet werden. Das Bebauungskikonzept zum Stammbe-
bauungsplan sieht sowohl Satteldachausfiihrungen sewie Pultdachausfiihrungen (in
Gruppen) vor. Bieim-Rechtsplan-vorgeschlagenen-Grund eHungen-mit-zugehérigen
Ereihattebereict e hatten.

Die Ausrichtung der Gebdaude gemaB Rechtsplan soll eine bestmogliche Nutzung und Zu-
ordnung der Freiflachen zu den einzelnen Wohnhdusern gewahrleisten. Gleichzeitig soll
damit eine Bebauung, welche die notwendigen Gelandeveranderungen auf das Mindest-
maB reduzieren soll, erreicht werden.
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Flir das gegenstandliche Planungsgebiet werden aufgrund der topographischen
Gegebenheiten einzelne Zonen fir bestimmte Dachformen vorgeschlagen. Fir die
héchstgelegene bebaubaren Zonen soll aus Griinden des Orts-, StraBen- und Land-
schaftsbildes das Pultdach in Errichtung gelangen um hinsichtlich Gebdudevolumen und
Hoéhe (max. 2 VollgeschoBe bergseitig) eine Anpassung an das Geldnde zu erreichen.
Aufgrund der vorhandenen stadtebaulichen Siedlungsstruktur im Umgebungsraum (Ein-
familienwohnhduser mit unterschiedlichen Dachformen — Krippelwalm-, Walm-, Pult-,
Flach- und Satteldach —vgl-—FetedekumentationFeil-3) werden mit den nunmehr festge-
legten Dachformen (Pult-, Flach-, Sattel- und Walmdach) enge gestalterische Vorgaben
im Sinne der Auswirkungen auf das Orts-, StraBen- und Landschaftsbild gem. § 43 (4)
)£+ Stmk. BauG 1995 idgF definiert. Die bestehenden Dachformen weisen aufgrund
der unterschiedlichen Dachkonstruktion eine groBe Bandbreite beziiglich der Dachnei-
gung auf. Mit den Festlegungen gemaB § 6 (3) (Bebauungsweise/ Bauplatze/
Geschossanzahl/ Bebauungsdichte) des Verordnungswortlautes erfolgen teilweise ein-
schrankende Gestaltungsvorgaben im Sinne des angestrebten stadtebaulichen
Uberganges zwischen der bestehenden offenen Bebauungsweise und den unbebauten
Freiflachen im Umgebungsraum.

2.2 Gutachten zur Regenwasserentsorgung:

Das o.a. vorliegende Gutachten, verfasst von DI Robert Zach dokumentiert, dass die zur
AufschlieBung (Bebauung) vorgesehene Flache derzeit als Wald und Wiese genutzt wird
und die Regenwasser teilweise versickern, wobei es bei Starkregen zu einem
Oberflachenabfluss und zu einer Einleitung in den Regenwasserkanal in der Fripertinger
StraBe kommt. Nach der Rodung ist bei Niederschlagsereignissen mit einem verstarktem
Oberflachenabfluss der Niederschlagswasser zur rechnen, welche aufgrund der Topogra-
phie in die Fripertinger StraBe gelangen und das vorhandene Regenwasserkanalsystem
und den bestehenden Retentionsteich Uberlasten wiirden. Daher besteht die Notwendig-
keit, keine weiteren Niederschlagswassermengen in den Regenwasserkanal einzuleiten.
Um dem verstarkten Oberflachenabfluss und der damit verbundenen Erosion von Materi-
al entgegen zu wirken, ist die Errichtung eines Fanggrabens an der sidwestlichen
Grundstiicksgrenze sowie die Installation eines Schachtes vorzusehen, um einen gedros-
selten Ablauf sicherzustellen.

Fir neues Bauland sind laut o.a. Gutachten zur Regenwasserentsorgung zusatzliche
MaBnahmen erforderlich. Fir die Entwasserung von geplanten Gebaudeflachen

(Déacher, Terrassen etc.) ist die Anlage von Speicherschachten mit gedrosseltem Ablauf
moglich. Weiters ist die AufschlieBungsstraBe so zu gestalten, dass das anfallen-de Nie-
derschlagswasser im zu errichtenden Schotterkoffer zwischengespeichert und Uber eine
Drainage gedrosselt dem Regenentwasserungssystem in der Fripertinger StraBe zuge-
fihrt werden kann. Weiters ist anzufiihren, dass durch die Erweiterung des bestehenden
Baulandes das Oberflachenentwasserungssystem optimiert wird und dazu beitragt, dass
eine héhere Wirtschaftlichkeit flir die Oberflachenentwasserung erzielt wird.
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Die Kompensation des Abflusses in Folge der Oberflachenversiegelung der Grund-stiicke
(Dachflachen der Hauser, Dachflachen der Carports sowie Zufahrt zum Grundsttick, etc.)
erfolgt Uber ausreichend groB dimensionierte Speicher-/Sickerschachte mit gedrosselter
Ableitung in den Regenwasserkanal. Die anfallenden Oberflachenwasser aus den Grund-
flachen der einzelnen Bauplatze werden gemeinsam mit den StraBenwassern gesammelt
und in das Pufferbecken bzw. Speicher-/Sickerschachte geleitet. Dort werden sie gespei-
chert und stark gedrosselt dem Regenwasserkanal im Bergweg bzw. in der
FripertingerstraBe zugeleitet.

Weiterfiihrende Angaben sowie Bemessungen der einzelnen MaBnahmen kdnnen aus
dem technischen Bericht des Einreichprojektes Geldandeveranderung, StraBen-bau und
Regenwasser, verfasst von Ingenos Ziviltechniker GmbH, 8200 Gleisdorf, GZ: 0986 08,
entnommen werden.

2.3 Verkehrstechnische ErschlieBung:

Die verkehrstechnische Anbindung des gegenstandlichen Planungsgebietes erfolgt ber
die bestehende Verkehrsanlage - offentliches Gut) Grdst. Nr. 438/4, KG Voits-berg-
Vorstadt bzw. Grdst. Nr. 146/7, KG Lobming (Verkehrsflache - 6ffentliches Gut - Fripert-
ingerstraBe). Zur Schaffung einer, den Vorgaben der Stadtgemeinde Voits-berg
entsprechenden, ausreichend dimensionierten auBeren Anbindung wird entlang der be-
stehenden StraBe die notwendige Abtretungsflache an der nérdlichen und norddstlichen
Grenze des Planungsgebietes festgelegt.

Diese Abtretungen haben gemdB den Bestimmungen des § 14 BauG 1995 idgF zu
er-folgen. Die erweiterte FripertingerstraBe hat unter Berlicksichtigung der Abtretungs-
flachen insgesamt eine Breite von 6,5 m (StraBenraumbreite) aufzuweisen.

Anlasslich der Erteilung der Baubewilligung oder der Genehmigung der Baufreistellung
zur Errichtung von Gebauden auf unbebauten Grundstiicken, kann die Gemeinde den
Grundeigentimer verpflichten, die zur Herstellung von o6ffentlichen Verkehrsflachen er-
forderlichen Grundstiicksteile bis zu einer Breite von 6,0 m, hiochstens aber 10 % der
Grundstiicksflache unentgeltlich und lastenfrei an die Gemeinde in das offentliche Gut
abzutreten.

Die Dimensionierung der geplanten Verkehrsanlage (innere ErschlieBung) hat gem. Ein-
reichprojekt - Trasse West und Trasse Ost, verfasst von Ingenos - Ziviltechniker GmbH,
8200 Gleisdorf, Projektnr.: 0986 08 - zu erfolgen und ist ebenfalls mit einer StraBen-
raumbreite von insgesamt 6,5 m auszuflihren. Die gemaB Rechtsplan festgelegten
Verkehrsanlagen (ausgenommen sind private Zufahrten) sind nach Herstellung der Infra-
struktureinrichtungen zu versiegeln. Zwischenzeitlich erfolgt die baurechtliche
Genehmigung mit Bescheid vom 04.09.2008 (GZ: IX-145/08-10).

Die gewahlte verkehrstechnische Anbindung kann gleichzeitig als Grundlage fiir eine ge-
ordnete und ausreichend dimensionierte Anbindung der Zone 2 herangezogen werden.

18



20190627_120BA19_Pa_Beschluss Pumpernig & Partner ZT GmbH

2.4 Oberflachenentwdsserung :

2.4.1 Entsorgung der Hangwadsser ostlich des AufschlieBungsgebietes (angren-
zender Wald):

Bergseitig des AufschlieBungsgebiets wird von Nord nach Sid bis zur FripertingerstraBe
ein Graben in Errichtung gebracht, um oberflachlich ankommende Regen-wasser Rich-
tung StraBengraben entlang der FripertingerstraBe zu leiten. Durch diese MaBnahme wird
verhindert, dass Oberflachenwasser, welches sich oberhalb des gegenstandlichen Pla-
nungsgebiets sammelt, in das Planungsgebiet hinein geleitet bzw. entwassert wird.

2.4.2 Entsorgung der anfallenden StraBenwasser:

Durch die Errichtung der ZufahrtsstraBen kommt es zu einer Oberflachenversiegelung.
Die geplanten MaBnahmen sehen vor, die anfallenden Oberflachenwasser von den Zu-
fahrtsstraBen in einem Regenwasserkanal zu sammeln, vom jeweiligen Hochpunkt
Richtung Nord bis zum Umkehrplatz zu leiten und anschlieBend gemeinsam talwarts bis
zu einem ausreichend groB dimensionierten Pufferbecken zu flihren. Das Pufferbecken,
welches die Funktion eines Rickhaltebeckens hat, wird als Betonbecken mit gedrossel-
tem Ablauf bis zum bestehenden Regenwasserkanal im Bergweg errichtet. Ein
Notuberlauf, welcher im Katastrophenfall anspringen soll, wird ebenfalls in Richtung
Bergweg gefiihrt.

Das geschlossene Pufferbecken wird mit Erdmaterial Uberschiittet und begriint aus-
gefiihrt. Allfdllige Regenwasser von weiteren Teilbereichen der ZufahrtsstraBe, ins-
besondere jene Bereiche, welche ein Gefalle Richtung FripertingerstraBe aufweisen, wer-
den Uber Speicher-/Sickerschachte retentieren, groBtmoglich zur Versickerung gebracht
bzw. gedrosselt in den bestehenden StraBengraben eingeleitet. Die Dimensionierung der
Speicher-/Sickerschachte erfolgt auf Basis der Annahme, dass kein versickerungsfahiger
Untergrund anzutreffen ist. Sollte dennoch ein versickerungsfahiger Untergrund im Zuge
des Baufortschrittes vorgefunden werden, so ist der Schacht iberdimensioniert und wirkt
positiv auf die gesamte geordnete Ableitung der anfallenden Regenwasser.

2.4.3 Entsorgung der Regenwadsser aus den Bauplatzen:
Die Kompensation des Abflusses in Folge der Oberflachenversiegelung der Grundstiicke

(Dachflachen der Hauser, Dachflachen der Carports sowie Zufahrt zum Grundsttick, etc.)
erfolgt Uber ausreichend groB dimensionierte Speicher-/Sickerschachte mit gedrosselter
Ableitung in den Regenwasserkanal. Die anfallen-den Oberflachenwasser aus den Grund-
flachen der einzelnen Baupldtze werden gemeinsam mit den StraBenwassern gesammelt
und in das Pufferbecken bzw. Speicher-/Sickerschachte geleitet. Dort werden sie gespei-
chert und stark gedrosselt dem Regenwasserkanal im Bergweg bzw. in der
FripertingerstraBe zugeleitet.

Weiterfiihrende Angaben sowie Bemessungen der einzelnen MaBnahmen kdnnen aus
dem technischen Bericht des Einreichprojektes Geléandeveranderung, StraBenbau und
Regenwasser, verfasst von Ingenos Ziviltechniker GmbH, 8200 Gleisdorf, GZ: 0986 08,
entnommen werden.
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2.4.4 Auszug aus dem geotechnischen Gutachten:

Aus dem vorliegenden geotechnischen Gutachten, verfasst von DI Peter Lechner ZT
GesmbH, 8010 Graz, GZ: A.NR.07.151 vom 03.11.2007 und Erganzungen vom
21.07.2008, GZ: A.NR.08.105, kann entnommen werden, dass durch insgesamt 4
Schiirfgruben der Untergrund erkundet wurde. Es steht ein Boden an, welcher von einer
bis zu 60 cm machtige Mutterbodenschicht Uberzogen ist. Darunter stehen vorerst sandi-
ge, geringkiesige Schluffe an, welche dann von sandigen, schluffigen Kiesen unterlagert
werden.

Die Versickerung der Regenwasser ist im hanguntersten Bereich im sandig, schluffigem
Kies méglich. Dabei sind Uberldufe herzustellen, welche gesichert weitergeleitet werden
kdénnen. Es ist zu vermeiden, dass der Hang durch Sickerwasser durch-zogen wird.

.Bezogen auf die Heterogenitdt der Boden in unsern Breiten kann es trotz sorgfaltig
durchgefiihrter Bodenuntersuchungen vorkommen, dass andere als die beschriebenen
Bodenverhaltnisse vorliegen™ (Originalzitat aus dem o. Bodengutachten).

Aus diesem Grunde hat die Stadtgemeinde Voitsberg im siedlungs- und kommunal-
politischen Interesse in gegenstandlicher Verordnung zusatzliche die Bestimmung aufge-
nommen, dass im Anlassfall die Standsicherheit des Untergrundes vor Beginn der
nachfolgenden Bauverfahren fiir die geplanten Wohnbauten sicherzustellen ist (boden-
mechanisches Gutachten im Anlassfall).

2.5 Verfahrenswahl

Fiir die gegenstindliche 1. Anderung des geltenden Bebauungsplanes wurde
im Sinne der Raschheit, Sparsamkeit und ZweckmibBigkeit die Wahl eines
Anhérungsverfahren gemafB3 § 40 (6) 2.2 Stmk. ROG 2010 gewahlt. Die
gegenstéindliche Anderung hat keine maBgeblichen Auswirkungen auf Rech-
te Dritter und wurden die Eigentiimer der an das Planungsgebiet
angrenzenden sowie der darin liegenden Grundstiicke und die Abteilung 13
des Amtes der Stmk. Landesregierung innerhalb einer mind. zwei Wochen
betragenden Frist schriftlich angehort. Innerhalb der Anhorungsfrist konn-
ten Einwendungen schriftlich und begriindet beim Stadtamt Voitsberg
bekannt gegeben werden.

3. BEILAGEN

3.1 Orthofoto vom 23.05.2019, Digitaler Atlas Stmk.
3.2 Plan ,AufschlieBung FripertingerstraBe_Radkohlgriinde, DI Willibald Acham, RW-Kanal-
Erganzung 2013, GZ: 10137 und 0165-11
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3.1 Orthofoto vom 23.05.2019, Digitaler Atlas Stmk.
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3.2 Plan ,AufschlieBung FripertingerstraBe_Radkohlgriinde, DI Willibald Acham,
RW-Kanal-Ergdnzung 2013, GZ: 10137 und 0165-11
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B Regenwasserkanal Neu
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PLANNUMMER

10137 _RW-Kanal Erganzung 2013

Realitaten und Wohnungsservice GmbH

8580 Koflach, Hauptplatz 4

per Adresse: Sparkasse Voitsberg,
Bahnhofstralde, 8570 Voitsberg

AUFSCHLIESSUNG

FripertingerstralBe Radkohlgrunde
PROJEKT 2011

Datum, Unterschrift und Stempel

Planinhalt
RW-Kanal-Erganzung 2013 M1:250
Anderungen
Datum gezeichnet Anderung Amtl. bestitigt
PLANER

R e St onnieereare Realitaten und Wohnungsservice GmbH
2 &lacham 8580 Kéflach, Hauptplatz 4
m &%% DiplIng, Tinbald Jargen Acham per Adresse: Sparkasse Voitsberg,

BahnhofstralRe, 8570 Voitsberg

zur Bauausfiihrung freigegeben

Bearbeiter:

Datum: 02.10.2013

Datum: _

PRUFER / SICHTVERMERK

Datum, Unterschrift und Stempel

Geschiftszahl Bauauftrag / Objektsplanung:

GZ: 10137

Geschiftszahl Infrastruktur:

GZ: 0165-11

Zustindige OBA

ACHAM ZT GmbH, Voitsberg

Bearbeiter:

_ PlangréRe:






